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"Главбух". Приложение "Учет в строительстве", 2006, N 3
  

ПО КАКОЙ ФОРМЕ СОСТАВЛЯТЬ СМЕТУ?
  

По общему правилу договор считается заключенным, если между сторонами достигнуто соглашение по всем существенным условиям. А в п. 1 ст. 743 Гражданского кодекса РФ сказано, что подрядчик обязан осуществлять строительство в соответствии с технической документацией, которая определяет объем и характер работ, и со сметой, которая определяет цену работ. Но часто стороны договора вместо сметы подписывают протокол согласования договорной цены. Можно ли ее считать аналогом сметы? Давайте разберемся в этом вопросе.
  

Форма сметы
  

В соответствии с положениями ст. 743 Гражданского кодекса РФ подрядчик обязан осуществлять строительство в соответствии со сметой, определяющей цену работ. При этом Гражданский кодекс РФ не содержит понятия "смета". Нет определения сметы и в других нормативных актах. Существует точка зрения, что, заключая договор подряда, следует руководствоваться сметами, формы которых приведены в Порядке определения стоимости строительства и свободных (договорных) цен на строительную продукцию в условиях развития рыночных отношений (введен в действие Письмом Госстроя России от 29 декабря 1993 г. N 12-349). Однако Порядок носит рекомендательный характер. Получается, что унифицированной формы сметы просто не существует. Поэтому организации могут разработать форму сметы самостоятельно, причем не важно, как конкретно будет называться документ, который будет содержать цену выполняемых работ. Так же как договор может называться контрактом или соглашением, спецификация к договору - приложением или дополнительным соглашением, так и смета может называться и протоколом согласования договорной цены, и дополнительным соглашением, и приложением.
  

Примечание. Как должна быть установлена цена?
Законодательство не регулирует вопрос о том, каким образом должна быть определена цена. Это может быть твердая сумма за весь комплекс работ или за каждый вид работ, тарифы за определенный объем выполненных работ каждого вида, процент от затрат подрядчика. Главное, чтобы способ определения цены был установлен сторонами в такой форме, которая позволяет рассчитать цену без дополнительных согласований. Подробнее об этом читайте в статье, опубликованной в журнале "Учет в строительстве" N 2, 2006, с. 81.
  

Отсутствие сметы
  

В соответствии с п. 5 Информационного письма Президиума ВАС РФ от 24 января 2000 г. N 51 "Обзор практики разрешения споров по договору строительного подряда" отсутствие технической документации не является безусловным основанием для того, чтобы признать договор незаключенным. Суд исходил из того, что, несмотря на то что подрядчик обязан осуществлять строительство в соответствии с технической документацией, указание в предмете договора на объект работ и его размеры является достаточным основанием для признания договора заключенным.
Аналогично можно прийти к выводу о том, что к договору подряда смета может быть не приложена, если ее составляющие содержатся в тексте самого договора или в ином приложении, названном, в частности, протоколом согласования договорной цены. Но в любом случае стороны договора подряда должны подписать какой-то документ, в котором была бы определена цена работ. Ведь к договорам подряда не применяются нормы п. 3 ст. 424 Гражданского кодекса РФ, согласно которым при отсутствии условия о цене работы она определяется на основании цены, взимаемой за аналогичные работы при сравнимых обстоятельствах. Такой вывод сделали Федеральный арбитражный суд Западно-Сибирского округа в Постановлении от 10 февраля 2004 г. N Ф04/594-36/А75-2004 и Федеральный арбитражный суд Северо-Западного округа в Постановлении от 12 января 2004 г. N А05-1725/03-76/4.
  

Примечание. Документ нужен обязательно
Цена работ обязательно должна быть подтверждена документально. Это нужно не только для того, чтобы выполнить требования Гражданского кодекса РФ касательно договора подряда, но и для учета расходов. Так, в соответствии со ст. 252 Налогового кодекса РФ одним из условий, при которых расходы принимаются в целях налогообложения прибыли, является факт их документального подтверждения. То же самое правило действует и для бухучета. При этом в п. 1 ст. 9 Федерального закона от 21 ноября 1996 г. N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" указано, что первичные документы должны составляться по форме, содержащейся в альбомах унифицированных (типовых) форм первичной учетной документации. И лишь в случаях, когда документ не предусмотрен в этих альбомах, организация может разработать его форму самостоятельно.
  

Т.Ю.Тарантар
Юрисконсульт
ООО "Консалтинговое Агентство
"Партнерство по содействию развития
предпринимательства",
консультант по налогам и сборам
	Записи на счетах бухгалтерского учета
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Записи на счетах бухгалтерского учета
В мае 2006 г. между ЗАО "Креп" и ООО "Зодчий" заключен договор подряда, согласно которому с 1 июня по 30 ноября ООО "Зодчий" должно выполнить строительно-монтажные работы. Сметная стоимость составляет 2 500 000 руб., включая стоимость материалов - 1 400 000 руб., обеспечиваемых подрядчиком. 20 июля заказчик поставил материалы на 130 000 руб. на давальческой основе, а 5 сентября по дополнительному договору купли-продажи еще на 200 000 руб., подписав соглашение о взаимозачете.
Часть работ стоимостью 250 000 руб. ООО "Зодчий" передало субподрядчику. Они продлились с 1 по 30 сентября и 10 октября были оплачены с удержанием 10 000 руб. по генподрядному проценту.
Фактические затраты подрядчика составили 2 220 000 руб., из них:
- на материалы - 1 470 000 руб. (в том числе 200 000 руб. на закупку по дополнительному договору с заказчиком);
- на услуги субподрядной организации - 250 000 руб.;
- прочие (стоимость оборудования, оплата труда и т.д.) - 500 000 руб.
Заказчик расплатился в три приема: 10 июня и 10 сентября перечислил по 700 000 руб., 10 декабря - 900 000 руб.
Какие записи в бухгалтерском и налоговом учете ООО "Зодчий" необходимо сделать, если сдача объекта происходила:
1) после завершения всех работ;
ООО "Зодчий". Вариант 1
	N 
п/п
	Содержание  
операции   
	Дата   
	Дебет
	Кредит
	Сумма, 
руб.  
	Документ  

	1 
	2      
	3    
	4  
	5  
	6    
	7      

	...
	...     
	...   
	... 
	... 
	...   
	...     

	52
	Получен аванс 
от заказчика  
	10.06.2006
	51 
	62  
	700 000
	Выписка      
с расчетного 
счета        

	53
	Получены      
давальческие  
материалы     
	20.07.2006
	003 
	 
	130 000
	Накладная    

	54
	Получены      
материалы     
от заказчика  
	05.09.2006
	10 
	60  
	200 000
	Накладная    

	55
	Проведен      
взаимозачет   
с заказчиком  
	05.09.2006
	60 
	62  
	200 000
	Акт          
взаимозачета 

	56
	Получен аванс 
от заказчика  
	10.09.2006
	51 
	62  
	700 000
	Выписка      
с расчетного 
счета        

	57
	Приняты работы
субподрядчика 
	30.09.2006
	20 
	60  
	250 000
	Форма N КС-2 

	58
	Начислена     
плата         
за генуслуги  
	30.09.2006
	62 
	90-1 
	10 000
	Акт N КС-2   

	59
	Проведен      
взаимозачет с 
субподрядчиком
	30.09.2006
	60 
	62  
	10 000
	Акт          
взаимозачета 

	60
	Оплачены      
работы        
субподрядчика 
	10.10.2006
	60 
	51  
	240 000
	Платежное    
поручение,   
выписка      
с расчетного 
счета        

	61
	Отражена      
выручка       
	30.11.2006
	62 
	90-1 
	2 500 000
	Бухгалтерская
справка-     
расчет       

	62
	Отражены      
затраты       
	30.11.2006
	90-2
	20  
	2 220 000
	Бухгалтерская
справка-     
расчет       

	63
	Получены      
деньги        
от заказчика  
	10.12.2006
	51 
	62  
	900 000
	Выписка      
с расчетного 
счета        

	...
	...     
	...   
	... 
	... 
	...   
	...     


К.Н.Аладышева
Эксперт журнала "Упрощенка"
	Учет реализации выполненных долгосрочных работ (услуг) с использованием счета 46 "Выполненные этапы по незавершенным работам"
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Реализация продукции, работ, услуг.
Учет реализации выполненных долгосрочных работ (услуг)
с использованием счета 46 "Выполненные этапы
по незавершенным работам"
  

	Наименование   
операции     
	Бухгалтерские проводки 
	 
	Примечание    

	
	Дебет счета 
	Кредит счета
	 
	 

	Получен аванс от   
заказчика за весь  
цикл работ         
	

51     
	

62.2     
	Выписка банка по
расчетному счету
	Согласно договору 
на поэтапное      
выполнение работ  

	
С полученного      
аванса выделен НДС 
	

76.АВ   
	

68     
	Счет-фактура на аванс
	По ставке 18/118 с
полученной суммы  
аванса            

	 
	20
	02, 
10, 
60, 
76, 
69, 
70  
и др
	Акт приемки-  
сдачи     
выполненных  
работ (оказанных
услуг),    
Расчетно-   
платежная   
ведомость,  
Бухгалтерская 
справка-расчет
	По полной         
фактической       
себестоимости     
выполненных работ 
(услуг)           

	
Списана фактическая
себестоимость      
выполненного       
первого этапа работ
	



90     
	



20     
	Бухгалтерская справка-расчет
	По полной         
фактической       
себестоимости     
выполненных работ 
(услуг)           

	
Отражена продажная 
стоимость первого  
этапа работ        
	


46     
	


90     
	Акт (КС-2) о приемке выполненных работ
	По договорной     
стоимости         
выполненных работ,
в т.ч. НДС        

	
НДС с выручки от   
реализации первого 
этапа работ        
	


90     
	


68     
	Счет-фактура
	На сумму          
договорной        
стоимости этапа   
работ             

	

Налоговый вычет по 
НДС, выделенному с 
ранее полученного  
аванса             
	




68     
	




76.АВ    
	Бухгалтерская справка-расчет
	На сумму          
фактически        
начисленного НДС с
выручки от        
реализации первого
этапа работ       

	

Выявлена прибыль от
реализации первого 
этапа работ        
	



90     
	



99     
	Бухгалтерская справка-расчет
	Сформировавшееся  
сальдо по операции
учета первого     
этапа работ на    
счете 90          

	
Списана фактическая
себестоимость      
выполненного       
второго этапа работ
	



90     
	



20     
	Бухгалтерская справка-расчет
	По полной         
фактической       
себестоимости     
выполненных работ 
(услуг)           

	
Отражена продажная 
стоимость второго  
этапа работ        
	


46     
	


90     
	Акт (КС-2) о приемке выполненных работ
	По договорной     
стоимости         
выполненных работ,
в т.ч. НДС        

	
НДС с выручки от   
реализации второго 
этапа работ        
	


90     
	


68     
	Счет-фактура
	На сумму          
договорной        
стоимости этапа   
работ             

	

Налоговый вычет по 
НДС, выделенному с 
ранее полученного  
аванса             
	




68     
	




76.АВ    
	 
	На сумму          
фактически        
начисленного НДС с
выручки от        
реализации второго
этапа работ       

	

Выявлена прибыль от
реализации второго 
этапа работ        
	



90     
	



99     
	 
	Сформировавшееся  
сальдо по операции
учета второго     
этапа работ на    
счете 90          

	

Завершение всего   
комплекса работ    
	


62     
	


46     
	 
	По договорной     
стоимости всех    
выполненных работ,
в т.ч. НДС        


    
	НЮАНСЫ "ПЕРВИЧКИ" ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ СМР
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НЮАНСЫ "ПЕРВИЧКИ" ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ СМР
Гражданским кодексом цена строительных работ предусмотрена как открытая, так и фиксированная. Имеет ли это принципиальное значение для бухгалтера? Влияют ли способы определения цены СМР на составление первичных документов (КС-2, КС-3, КС-6а)? И возможно ли заполнение унифицированных форм в иностранной валюте? Представленный в статье материал будет полезен как подрядчикам, так и заказчикам.
 
Акты приемки
Согласно п. 2 ст. 9 Закона о бухгалтерском учете <1> первичные документы принимаются к учету, если они составлены по формам, которые содержатся в альбомах унифицированных форм первичной учетной документации. Формы актов приемки выполненных СМР и порядок их заполнения установлены Постановлением Госкомстата России N 100 <2> и распространяются на организации всех форм собственности. Следует отметить, что в соответствии с Порядком применения унифицированных форм первичной учетной документации <3> организация при необходимости может вносить в унифицированные формы дополнительные реквизиты. При этом реквизиты, утвержденные Госкомстатом, остаются без изменения (включая код, номер формы, наименование документа). Удаление отдельных реквизитов из унифицированных форм не допускается. Вносимые изменения должны быть оформлены соответствующим организационно-распорядительным документом организации.
--------------------------------
<1> Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете".
<2> Постановление Госкомстата России от 11.11.1999 N 100 "Об утверждении унифицированных форм первичной учетной документации по учету работ в капитальном строительстве и ремонтно-строительных работ".
<3> Порядок применения унифицированных форм первичной учетной документации, утв. Постановлением Госкомстата России от 24.03.1999 N 20.
 
Итак, утвержденные формы (N N КС-2, КС-3, КС-6а) используются уже почти 10 лет, а вопросов по их заполнению не становится меньше. Напомним, что Акт о приемке выполненных работ (форма N КС-2) применяется для подрядных строительно-монтажных работ производственного, жилищного, гражданского и других назначений и составляется на основании данных Журнала учета выполненных работ (форма N КС-6а) в необходимом количестве экземпляров. На основании данных формы N КС-2 заполняется Справка о стоимости выполненных работ и затрат (форма N КС-3), применяющаяся для расчетов с заказчиком за выполненные работы.
Поскольку каждый из указанных документов служит основанием для заполнения другого, отметим их общие составляющие. И начнем с форм N N КС-2 и КС-3, так как именно эти документы передаются в бухгалтерию, хотя первоисточником для их создания является форма N КС-6а.
Форма N КС-2 включает две части:
1) титульную часть, в которой указываются:
- название, адрес и телефон инвестора, заказчика (генподрядчика) и подрядчика (субподрядчика);
- наименование и адрес стройки;
- наименование объекта;
- дата и номер договора строительного подряда;
- дата и номер акта, а также отчетный период, за который он составлен;
- сметная (договорная) стоимость в соответствии с договором подряда;
2) таблицу, состоящую из 8 граф:
- номер по порядку (гр. 1);
- номер позиции по смете (гр. 2);
- наименование работ (гр. 3);
- номер единичной расценки (гр. 4);
- единица измерения (гр. 5);
- количество выполненных работ (гр. 6);
- цена за единицу (гр. 7);
- стоимость выполненных работ (гр. 8).
В конце таблицы указываются итоговые данные по акту о количестве (гр. 6) и стоимости выполненных работ (гр. 8).
Обратите внимание: стоимость выполненных работ отражается в форме N КС-2 без учета НДС.
Форма N КС-3 также включает две части - титульную (аналогично форме N КС-2) и таблицу, состоящую из 6 граф:
- номер по порядку (гр. 1);
- наименование пусковых комплексов, этапов, объектов, видов выполненных работ, оборудования, затрат (гр. 2);
- код (гр. 3);
- стоимость выполненных работ и затрат с начала проведения работ (гр. 4);
- стоимость выполненных работ и затрат с начала года (гр. 5);
- стоимость выполненных работ и затрат в том числе за отчетный период (гр. 6).
В конце таблицы итоговые данные указываются только по графе 6.
Обратите внимание: в форме N КС-3 итоговая стоимость отражается с выделением НДС.
Форма N КС-6а, являющаяся накопительным документом, включает титульную часть и таблицу, состоящую из 46 граф и предназначенную для отражения сведений о выполненных работах. Перечислим только первые пять граф, поскольку именно эта часть журнала дублируется в форме N КС-2:
- номер по порядку (гр. 1);
- номер позиции по смете (гр. 2);
- наименование работ (гр. 3);
- номер единичной расценки (гр. 4);
- единица измерения (гр. 5).
Последующие три графы (гр. 6 - 8) предназначены для указания данных, предусмотренных сметой (цена, количество, сметная стоимость), а в оставшихся графах (гр. 9 - 46) отражаются сведения о количестве и стоимости работ за календарный год помесячно нарастающим итогом с начала строительства.
Для чего мы так подробно и в таком формате рассмотрели эти формы? Во-первых, как уже было отмечено, все они взаимосвязаны - один документ служит основанием для другого. Четко зная составляющие форм и порядок их заполнения, бухгалтеру проще выполнить контрольные процедуры: проверить оформление документов на соответствие требованиям действующего законодательства, правильность переноса данных из одной формы в другую, сверить итоговые данные форм, провести инвентаризацию расчетов и др.
Во-вторых, в настоящее время некоторые строительные организации при заполнении указанных форм продолжают использовать недействующие документы в отношении применяемых коэффициентов, индексов, накладных расходов, поэтому бухгалтеру также необходимо контролировать этот процесс.
 
Цена работ
 
Согласно п. 4 ст. 709 ГК РФ цена работы (смета) по договору строительного подряда может быть приблизительной или твердой. Приблизительная (открытая) цена предполагает, что договорная стоимость работ рассчитывается на условиях возмещения фактической стоимости строительства в сумме принимаемых затрат, оцененных в текущих ценах, плюс согласованная договором на строительство прибыль подрядчика (пп. "б" п. 6 ПБУ 2/94 <4>). Твердая (фиксированная) цена определяется в соответствии с проектом с учетом оговорок в договоре на строительство, касающихся порядка их изменения (пп. "а" п. 6 ПБУ 2/94).
--------------------------------
<4> Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утв. Приказом Минфина России от 20.12.1994 N 167.
 
Обратите внимание: в случае, когда работа выполняется в соответствии со сметой, составленной подрядчиком, смета приобретает силу и становится частью договора подряда с момента подтверждения ее заказчиком.
При открытой цене в Акте о приемке выполненных работ (форма N КС-2) указываются все реквизиты, предусмотренные унифицированной формой. В случае, когда стоимость строительных работ установлена фиксированной ценой, отдельные реквизиты (гр. 4, 7) невозможно заполнить - они не определяются и не рассчитываются, так как цена работ в разрезе каждой позиции заранее согласована и не подлежит изменению. Таким образом, у сторон отсутствует необходимость проставлять в акте о приемке выполненных работ реквизиты (гр. 4 и 7) в натуральном измерении, с учетом которых производится расчет цены, поэтому они не указываются.
Отметим, что последнее официальное разъяснение по этому вопросу было дано Росстатом в Письме от 31.05.2005 N 01-02-9/381, в котором сказано следующее. Если по договору подряда стоимость поручаемых подрядчику строительных или ремонтных работ определяется согласованной в договоре фиксированной ценой и расчеты за выполненные работы производятся в пределах указанной твердой договорной цены, реквизиты, относящиеся к единичным расценкам, в форме N КС-2 "Акт о приемке выполненных работ" не заполняются (гр. 4 "Номер единичной расценки" и 7 "Выполнено работ; цена за единицу, руб.") - в графах проставляется прочерк. При этом все остальные графы, в том числе графа 3 "Наименование работ", графа 5 "Единица измерения" (наименование измерителя, например кв. м, куб. м, т, шт. и т.п.), графа 6 "Выполнено работ; количество" (в соответствующих единицах измерения физического объема выполненных работ) и графа 8 "Выполнено работ; стоимость, руб.", заполняются в установленном порядке. Указание показателя количества в графе 6 формы N КС-2 в процентах не допускается.
Таким образом, отражение данных о единичных расценках и цене за единицу работ необходимо в тех случаях, когда общая стоимость СМР по договору устанавливается открытой ценой на основании проектно-сметной документации, то есть на основе системы сметного ценообразования, базирующейся на определении базовой стоимости с учетом постоянно меняющихся коэффициентов (индексов) пересчета сметной стоимости. В этом случае заказчик и подрядчик ежемесячно исчисляют стоимость объемов выполненных работ исходя из действующих в данном месяце коэффициентов.
 
Цена в иностранной валюте
 
Нередки случаи, когда стоимость работ в договорах строительного подряда определяется в иностранной валюте. Расчеты производятся в рублях по курсу ЦБ РФ на день оплаты. Возможно ли заполнение унифицированных форм N N КС-2 и КС-3 в иностранной валюте?
В этом случае следует отметить, что требования к составлению и оформлению первичных учетных документов установлены Законом о бухгалтерском учете, согласно которому учет имущества, обязательств и хозяйственных операций организаций ведется в валюте РФ - в рублях. Следовательно, заполнение указанных форм в иностранной валюте является нарушением требований законодательства РФ, предъявляемых к первичным учетным документам. Изложенная позиция подтверждается Письмом Минфина России от 12.01.2007 N 03-03-04/1/866.
 
Налоговые риски
 
Согласно п. 1 ст. 252 НК РФ в целях обложения налогом на прибыль расходами признаются обоснованные и документально подтвержденные затраты, осуществленные (понесенные) налогоплательщиком. Под обоснованными расходами понимаются экономически оправданные затраты, оценка которых выражена в денежной форме. Документально подтвержденными расходами являются затраты, подтвержденные документами, составленными в соответствии с законодательством РФ.
Учитывая вышеизложенное, налоговые органы в ходе проверок уделяют особое внимание наличию всех обязательных реквизитов в первичных документах и соблюдению правил заполнения установленных унифицированных форм. Так, в Постановлении от 24.01.2007 N А19-17307/06-24-Ф02-7451/06-С1 ФАС ВСО признал позицию ИФНС правомерной в отношении необоснованного увеличения расходов, что привело к неполной уплате налога на прибыль. В данном случае в представленном на камеральную проверку акте по форме N КС-2 работы объединялись под общим наименованием "Общестроительные работы", не были заполнены графы "Номер единичной расценки", "Единицы измерения работ", "Количество выполненных работ", "Цена за единицу". По мнению ИФНС, отсутствие обязательных к заполнению реквизитов не позволяет установить существо, объем, стоимость, единицу измерения, а также другие характеристики выполненных строительно-монтажных работ, следовательно, документально подтвердить их экономическую обоснованность.
В Постановлении от 29.03.2006 N Ф08-1175/2006-503А ФАС СКО сделал вывод, что организацией не подтверждено фактическое выполнение работ, так как в материалах дела представлены только копии договоров подряда, датированные одним числом, и копии актов о приемке выполненных работ, также датированные одним числом. Указанные документы не могут подтверждать в полной мере факт выполнения работ подрядчиком, поскольку организация не выполнила требования к оформлению документов, подтверждающих совершение хозяйственных операций, установленные ст. 9 Закона о бухгалтерском учете. Судьи отметили, что из представленных актов о приемке выполненных работ нельзя сделать вывод о том, какие именно работы были выполнены подрядчиком и в каком объеме. Поэтому дело направлено на новое рассмотрение, для чего суду необходимо истребовать у организации сметы на выполнение строительно-монтажных работ, в которых указаны виды, количество и стоимость выполненных работ, справки о стоимости выполненных работ и затрат (форма N КС-3), заполненные в соответствии с требованиями, утвержденными Постановлением Госкомстата России N 100.
Согласно п. 1 ст. 172 НК РФ вычетам подлежат, если иное не установлено настоящей статьей, только суммы НДС, предъявленные налогоплательщику при приобретении товаров (работ, услуг), после принятия на учет указанных товаров (работ, услуг) при наличии соответствующих первичных документов. Исходя из вышеуказанных требований НК РФ пристальное внимание налоговиков будет направлено на акты сдачи-приемки выполненных СМР и в отношении правомерности вычета по НДС. Вместе с тем некоторые арбитры закрывают глаза на недостатки в оформлении "строительной первички" и принимают решения в пользу налогоплательщиков (Постановления ФАС ВСО от 17.05.2007 N А19-21465/06-11-Ф02-2540/07, ФАС ЗСО от 24.07.2007 N Ф04-5007/2007(36618-А75-3), ФАС СЗО от 09.03.2007 N А56-14267/2006 и др.)
В ходе проверок фискальные органы также сопоставляют указанные в актах расценки, индексы, величины накладных расходов с их значениями, используемыми в сметах.
Следует отметить, что оформление "первички" при выполнении СМР в соответствии с требованиями законодательства позволит избежать претензий со стороны контролирующих органов и уменьшить налоговые риски в отношении спорных вопросов по расчетам с бюджетом.
Итак, мы рассмотрели нюансы оформления первичных документов по СМР (N N КС-2, КС-3, КС-6а) при различных вариантах установления цены, ознакомились с решениями судов. В заключение еще раз отметим основные для бухгалтера моменты, необходимые при обработке первичных документов, применяемых при выполнении СМР:
- для документального оформления акта о приемке выполненных работ, стоимость которых определяется в твердой или открытой цене, предусмотрена единая унифицированная форма N КС-2;
- при открытой цене в форме N КС-2 заполняются все реквизиты без исключения;
- при твердой цене графы о единичных расценках (гр. 4) и цене за единицу работ (гр. 7) в форме N КС-2 не заполняются - в них проставляется прочерк;
- указание количества (объема) выполненных работ в графе 6 формы N КС-2 в процентах не допускается;
- унифицированные формы заполняются только в рублях.
 
Е.Е.Голованова
Эксперт журнала
	График документооборота первичных учётных документов
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	График документооборота первичных учётных документов

	№ п/п
	№ формы
	Наименование
	Количество экземпляров
	Периодичность заполнения
	Сроки архивного хранения
	Справочно

	
	
	
	
	
	
	

	1
	КС - 2
	Акт о приёмке выполненных работ
	2
	по мере выполнения работ
	5 лет
	Применяется для приемки выполненных подрядных строительно-монтажных работ производственного, жилищного, гражданского и другого назначения, когда подрядчик (субподрядчик) выполнил СМР и заказчик (генподрядчик) не имеет к ним претензий.Акт составляется на основании данных Журнала учета выполненных работ (форма N КС-6а) в необходимом количестве экземпляров. Акт подписывается уполномоченными представителями сторон, имеющих право подписи (производителя работ и заказчика (генподрядчика)). На основании данных Акта о приемке выполненных работ заполняется Справка о стоимости выполненных работ и затрат (форма N КС-3).                На практике форма N КС-2 применяется не только как документ, подтверждающий факт приемки работ заказчиком. Эта форма может применяться как расшифровка объемов выполненных подрядчиком работ в целях определения стоимости работ, выполненных в данном отчетном периоде. Тогда по ней будут производиться расчеты с подрядчиком в соответствии с договором.

	2
	КС - 3
	Справка о стоимости выполненных работ и затрат
	В двух экземплярах. В адрес финансирующего банка и инвестора Справка представляется только по их требованию.
	по мере необходимости
	5 лет
	Заполняется на основании формы КС-2.Заполняя Справку по форме N КС-3, подрядчик переносит в нее итоговые данные из формы N КС-2. Эта Справка применяется для расчетов с заказчиком за выполненные работы. Выполненные работы и затраты в Справке отражаются исходя из договорной стоимости. По строке "Итого" отражается итоговая сумма работ и затрат без учета НДС. Отдельной строкой указывается сумма НДС. По строке "Всего" указывается стоимость выполненных работ и затрат с учетом НДС.          Данные для счета-фактуры берутся из справки о стоимости выполненных работ (форма КС-3)

	В договоре надо определить, каким документом будет оформлена фактическая приемка результатов работ заказчиком, например актом по форме N КС-11. При таких условиях акт по форме N КС-2 не будет документом, на основании которого бухгалтер подрядной организации обязан отразить в бухгалтерском учете выручку от реализации выполненных работ.                                                                                                                                                                                                            Наличие только Справки по форме N КС-3 еще не означает, что состоялась приемка работ заказчиком и что выручка должна быть отражена в учете. Наличие Справки по форме N КС-3 вовсе не предполагает и безусловного расчета заказчика с подрядчиком на основании подписанной Справки, если это не предусмотрено условиями договора.
Если договором не предусмотрен помесячный расчет заказчика с подрядчиком, то подписанная сторонами Справка за календарный месяц на выполненный в этом месяце объем работ не является основанием для требования к заказчику оплатить их стоимость. В этом случае ежемесячно подписываемая Справка будет просто накопительным документом, который предъявляется к оплате заказчику за расчетный период, определенный в договоре.
Заполненные согласно установленному порядку формы N N КС-2 и КС-3 будут основанием для отражения в бухгалтерском учете подрядчика доходов от реализации выполненных строительных работ только в том случае, когда в договоре строительного подряда записано, что эти документы подтверждают факт приемки заказчиком объемов выполненных подрядчиком строительно-монтажных работ.

	3
	КС-11
	Акт приемки законченного строительством объекта 
	2
	по мере выполнения работ
	 
	Применяется как документ приемки законченного строительством объекта, если договором предусмотрена сдача работ по мере выполнения всего объема работ. Акт приемки является основанием для окончательной оплаты всех выполненных исполнителем работ в соответствии с договором (контрактом).
Этот акт составляется в необходимом количестве экземпляров и подписывается представителями исполнителя работ (генерального подрядчика) и заказчика или другим лицом, на это уполномоченным инвестором, соответственно для исполнителя работ (генерального подрядчика) и заказчика.В отличие от форм № КС-2 и № КС-3, форма № КС-11 дает право на ввод в эксплуатацию построенного объекта. 

	4
	КС-14
	Акт приемки законченного строительством объекта приемочной комиссией 
	2
	по мере выполнения работ
	 
	Проверку и приемку построенного объекта делает заказчик. В помощь он может взять авторов проекта, специализированные фирмы, страховые общества и других юридических или физических лиц. Также в состав приемочной комиссии могут входить и органы государственного надзора (пожарного, экологического, санитарно-эпидемиологического, архитектурно-строительного) и т. д

	5
	КС - 6а
	Журнал учёта выполненных работ
	1 (по каждому объекту)
	по мере выпол. работ ежедневно
	5 лет
	Журнал учета выполненных работ (форма N КС-6а) - это основной первичный документ, в котором отражаются последовательность, сроки выполнения и условия производства СМР.                                                      В Журнале учета выполненных работ (форма N КС-6а) все работы распределены по месяцам и приводится общая сумма по каждому виду работ за год, а также общая стоимость работ за год.                                   Учет выполненных работ ведется подрядчиком в накопительном порядке с самого начала строительства до полного завершения обязательств подрядчика по данному объекту строительства. При этом заказчик не только принимает выполненные работы, но и может контролировать процесс исполнения заказа. Применяется этот журнал для учета выполненных работ и является накопительным документом, на основании которого составляются Акт приемки выполненных работ по форме N КС-2 и Справка о стоимости выполненных работ и затрат по форме N КС-3.                                          

	6
	КС - 6
	Общий журнал выполненных работ 
	1 (по каждому объекту)
	 
	 
	Общий журнал N КС-6 ведется в течение всего срока выполнения работ. Титульный лист Общего журнала выполненных работ заполняется до начала строительства генеральной подрядной строительной организацией с участием проектной организации и заказчика. При сдаче законченного строительством объекта в эксплуатацию Общий журнал выполненных работ предъявляется рабочей комиссии и после приемки объекта передается на постоянное хранение заказчику или эксплуатационной организации.
Общий журнал выполненных работ должен быть пронумерован, прошнурован, подписан руководителем и главным бухгалтером, а также скреплен печатью организации.

	7
	КС - 8
	Акт о сдаче в эксплуатацию временного (нетитульного) сооружения
	3
	по мере необходимости
	5 лет
	Акт составляется исполнителем строительно - монтажных работ в 3-х экземплярах, первый экземпляр остается у лица, сдавшего объект на хранение, второй экземпляр передается лицу, принявшему объект на ответственное хранение, третий - передается в бухгалтерию. Материалы, подлежащие возврату, указываются в таблице акта. Против каждого вида материала показывается количество и процент годности материалов, предполагаемых к возврату после разборки данного объекта. Данные о предполагаемом возврате материалов применяются в дальнейшем для контроля за возвратом материалов при разборке временных (нетитульных) сооружений.

	8
	КС - 9
	Акт о разборке временных (нетитульных) сооружений
	3
	по мере необходимости
	5 лет
	Акт составляется комиссией, специально назначенной приказом (распоряжением) руководителя строительной организации или уполномоченного лица. Акт составляется в необходимом количестве экземпляров, один из которых передается в бухгалтерию, другой - лицу, принявшему объект на ответственное хранение. В акте отмечается количество и процент годности фактически полученных от разборки временных сооружений материалов, а также предполагаемый возврат материалов при возведении данного сооружения, который указывается на основании данных граф 5, 6 Акта о сдаче в эксплуатацию временных (нетитульных) сооружений (форма N КС-8). В случае расхождений в количестве полученных от разборки материалов с количеством предполагаемого возврата лицо, ответственное за возврат, объясняет причину расхождения. Фактически полученные от разборки материалы передаются материально ответственному лицу, и в акте проставляется его подпись.

	9
	КС - 10
	Акт об оценке подлежащих сносу (переносу) зданий, строений, сооружений и насаждений
	 Акт составляется в необходимом количестве экземпляров.
	по мере необходимости сноса
	5 лет
	Акт составляется комиссией, в состав которой должны входить собственник (владелец) здания, строения, сооружения, насаждения, подлежащего сносу, или его представитель, представитель заказчика (застройщика) вновь строящегося объекта, представитель бюро технической инвентаризации. В случае необходимости в состав комиссии могут входить представители других заинтересованных организаций.

	10
	КС - 17
	Акт о приостановлении строительства
	 Акт составляется в необходимом количестве экземпляров.
	по мере необходимости при приостановлении стр-ва
	5 лет
	Акт составляется в необходимом количестве экземпляров по каждой стройке с указанием раздельно приостановленных строительством работ. Один экземпляр передается подрядчику, второй - заказчику (застройщику). Третий представляется только по требованию инвестора.

	11
	КС - 18
	Акт о приостановлении проектно - изыскательских работ по неосуществлённому строительству
	 Акт составляется в необходимом количестве экземпляров.
	по мере необходимости при приостановлении проектно - изыскательских работ
	5 лет
	Акт составляется заказчиком в необходимом количестве экземпляров, из которых один остается в бухгалтерии заказчика, два экземпляра направляются проектной организации, четвертый экземпляр представляется только по требованию инвестора.


 Согласно п. 1 ст. 713 ГК РФ после окончания работы подрядчик обязан представить заказчику отчет об израсходованных материалах, который будет служить оправдательным документом для обоснованного списания материалов заказчиком и включения их стоимости в первоначальную стоимость построенного объекта основных средств. 
     Для составления такого отчета унифицированная форма Госкомстатом России не утверждена. Поэтому отчет может быть составлен в произвольной форме, но должен содержать обязательные реквизиты, предусмотренные п. 2 ст. 9 Федерального закона от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете". 
     На основании этого отчета стоимость переданных и использованных в строительстве материалов списывается заказчиком с кредита счета 10/7 в дебет счета 08/3 "Строительство объектов основных средств". 
* * * 
	Формы учета и отчетности в строительстве
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Формы учета и отчетности в строительстве
НИПИстатинформ Госкомстата Российской Федерации на основании Постановления Правительства Российской Федерации от 8 июля 1997 года №835 «О первичных учетных документах» разработал Альбом унифицированных форм первичной учетной документации по учету работ в капитальном строительстве и ремонтно-строительных работ, утвержденный Постановлением Госкомстата Российской Федерации от 11 ноября 1999 года №100. В Альбом также включены межотраслевые формы №КС-6, №КС-11, №КС-14, утвержденные Постановлением Госкомстата Российской Федерации от 30 октября 1997 года №71а «Об утверждении унифицированных форм первичной учетной документации по учету труда и его оплаты, основных средств и нематериальных активов, материалов, малоценных и быстроизнашивающихся предметов, работ в капитальном строительстве».
Ниже, в таблице приведен перечень форм первичной учетной документации по учету работ в капитальном строительстве и ремонтно-строительных работ.
	Номер формы
	Наименование формы

	КС-2
	Акт о приемке выполненных работ

	КС-3
	Справка о стоимости выполненных работ и затрат

	КС-6
	Общий журнал работ

	КС 6а
	Журнал учета выполненных работ

	КС-8
	Акт о сдаче в эксплуатацию временного (не титульного) сооружения

	КС-9
	Акт о разборке временных (не титульных) сооружений

	КС-10
	Акт об оценке подлежащих сносу (переносу) зданий, строений, сооружений и насаждений

	КС-11
	Акт приемки законченного строительством объекта

	КС-14
	Акт приемки законченного строительством объекта приемочной комиссией

	КС-17
	Акт о приостановлении строительства

	КС-18
	Акт о приостановлении проектно-изыскательских работ по неосуществленному строительству


При оформлении хозяйственных операций организации обязаны применять унифицированные формы первичной документации (статья 9 Федерального закона от 21 ноября 1996 года №129-ФЗ «О бухгалтерском учете» (далее - Федеральный закон №129-ФЗ)).
Взаимоотношения между заказчиками и подрядчиками оформляются Актом о приемке выполненных работ по форме №КС-2 и Справкой о стоимости выполненных работ и затрат по форме №КС-3.
Форма №КС-2 «Акт о приемке выполненных работ» применяется для приемки заказчиком выполненных подрядных СМР производственного, жилищного, гражданского и других назначений.
Для расчетов с заказчиком за выполненные работы применяется унифицированная форма №КС-3 «Справка о стоимости выполненных работ и затрат». Она составляется на объем выполненных в отчетном периоде строительных работ на основании акта о приемке выполненных работ (форма №КС-2) и подписывается заказчиком (генподрядчиком) и подрядчиком (субподрядчиком).
Для определения количества выполненных СМР на каждом объекте ведется журнал учета выполненных работ (форма №КС-6а), который применяется для учета выполненных работ и является накопительным документом, на основании которого составляется акт приемки выполненных работ (форма №КС-2).
Журнал учета выполненных работ ведет исполнитель работ по каждому объекту строительства на основании замеров выполненных работ и единых норм и расценок по каждому конструктивному элементу или виду работ.
Справка о стоимости выполненных работ и затрат (форма №КС-3) применяется для расчетов с заказчиком за выполненные работы. Выполненные работы и затраты отражаются в справке исходя из договорной стоимости.
Акт о приемке выполненных работ составляется после завершения этапа работ, когда подрядчик (субподрядчик) выполнил СМР, а заказчик (генподрядчик) не имеет к ним претензий. На основании акта (формы №КС-2) данные из этого документа подрядчик переносит в справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма №КС-3). Заказчик на основании справки (форма №КС-3) расплачивается с ним. Акт подписывают представители подрядчика, ответственного за сдачу объекта, и заказчика, принявшего объект.
Акт о приемке выполненных работ составляется в двух или трех экземплярах: 1-й подрядчику, 2-й заказчику, 3-й инвестору (по требованию).
Материалы подготовлены группой консультантов-методологов ЗАО «ВКR-Интерком-Аудит»
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